MEMORANDUM

intocmit in vederea admiteri actiunilor emise de
UTILAJ GREU SA Murfatlar

~ pe Sistemul Alternativ de Tranzactionare (AeRQO) ~ piata de

actiuni a Bursei de Valori Bucuresti

27.03.2015

Emitent intermediar

UTILAJ GREU SA Muwrfatiar 35IF BROKER SA

§1f BROKER
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)

- Persoane
| Responsabile

. Sandrea Alexandru, in califate de Director General UTILAJ GREU SA

| Chis Giigore, in calitate de Director General al SSIF BROKER SA

5

. Denumire emitent

{UTILAY GREU 8A

¢ Domeniu de
 activitate

Domeniut principal de activitate este “inchirierea si subinchiriorsa

CAEN.

- 4912 Intermedieri in comenul cu combustibill, minereur, metale si

- 4671 Comert cu ridicata at combustibifior solizi, lichizi &l gazos! 8

- 4730 Comert cu amanuntut al carburantilor pentru autovehicule in

bunuriler imabiliare propdl sau nchiriate — cod CAEN 68207,
Societatea are ca obiecte de acliviigte secundare, conforrn codificéri

- 2562 Operatiuni de mecanica generdls:

- 3600 Captarea, tratarea si distributia apetl;

. 8210 Depozitdri. 5520 Faciitali de cazare pentru vacante si
- 5530 Parcuri pentru rulote, campingur

- 5590 Aite servick de cazare;
- 8203 Activitdti de managemeni (gestiune st exploatare) a

- 8219 Activitati de fotocopiere. de pregatire a documentelor si alte |

urmétoarele:

3513 Dislributia energiel electrics:
3514 Comercializarea energiei electrice:

3760 Colectarea si epurarea apelor uzate:
4389 Alte luctri speciale de constructi n.ca.;

produse chimice pentru industrie; -
4813 Intermedier In comariul cu material lemnos si materiale de
constructil; !

al produselor derivate;

- 4673 Comert cu ridicata al materiaiului lemnos sl al materialeior (

de constructie si echipamentelor saniare; ]

magazine specializate:

4798 Comert cu amanuntst efectuat in afara magsazinelor,
standurilor si pietelor;

4841 Transporturf rutiere de méarfusi;

perioada de scurtd duratd;
sitabhare;
mijloacelor de caloul;

6810 Cumpararea si vanzarea de bunuri imebifiare proprii: i

activitati specializate de secretarial;
- 8299 Alfe activitali de servicii suport peniru tntreprmdeﬁ n.ca.

| Cod CAEN

i

6820 -

Cod fiscal/Cull

- RO 241

inchiriate. E

Inchirierea si subinichirierea bunutior imobian: propri sau i

Numar inregistrare la -

J13M1016/1991

0198 ]

. Adresa

Strada Ciocérfiei, iir. 1. Murfatlar, judet Constanta

'T"fé{efaﬁ;' Fax, E-mail,

| atiresa paginii de
. internet

Tealafon
Fax
{ E-mail

[ Website: wyrw

i
0541 234 355 ]
0241234 250 - |

i

)

' Numele persoanei de |
| legatura cu BVB

: Saadrea Alaxandru ~ Director General

T

: Simbolul de
| tranzactionare

UTGR




CH

“Codul ISIN

"ROUTGRACNOR712 !

L2,

. Scurt istoric al

¢ societatii

Societatea UTILAS GREU S.A este persoana juridicd romana, cu capital
- integral privat. A luat fiintd prin preluarea integrald a patrimoniului fostes
! Intrerprindar de Utilaj Greu pentru Constructii si s-a constituft ca societate
¢ piin HG. nr. 80/1890.

%Actiuniie sale sunt tranzactionate pe o piatd reglemnentatd (platformé

UTILAJS GREU S.A. functioneazs ca o societate pe actiuni, adminisiratd in [
sistern unfar, conform Legil nr. 31/1880R.

Arena} find Tnregistrata la comisia Nafionaid a Velorilor Mobiiiare — Oficiul ¢
pentru Evidenta Valorior Mobiliare i

| Descrierea activitatii

In pericada analizati, anii 2011-2014, sacietates UTILAJ GREU SA o

functionat pe structura a trei centre de profiv-si & unui ceniru de chefuiel
{costuri adminisirare).

L~ Centrul de profit "INCHIRIERI" {(Inchirierea bunurior imobiliare proprii}.

- Centrul de profit “COMERT" — comert en gros cu produse energetice |
{motoriné). :

~ Centrul de proft “PRESTARI SERVICYE" - prestarn senvici cu uwlilale de :‘
constructil.

- Centrul de cheltuieli "CENTRAL"™ care Tnsumeazs totaliatea costurilor
privind administrarea societatii.

B
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Informatii cu privire
fa actiuni si structumm
actionariatuiui

Struciura sinteficd  consolidat® a detinenlor de actuni lg data de
12.02.2015, comunicatd de 5.C, Depozitarul Central S.A. este:

Denumire detindtor Numardetineri  Procent (%) {
S.LF. TRANSLVANIA loc. 476 226 70.3865 5
BRASOV, jud. BRASQV i
Pers. Fizice 200281 298017 '
Pers. jundice 80 0.0118
Total 576 587 100

i Conducersa

Societatii

| Societatea este administrata de catre un Consliu de Administratie format |

: din trei membri. tn baza Confractuiui deo Administrare nr.7 18/08.05.2013:

- Ec. Manea Mihai - presedinte Constiiu de Adminisiratie
- E¢. Pascanu loan — administrator
~ Ec. Teican Mircea fugeniu — administrator,

Membrii Consifiului de Administratie nu detin actiuni ia UTILAJ GREU
S A -

Conducerea execulivd este asiguratd de Sandrea Alexandrs - ingine: -
Director General, In baza Contractuiui de Mandat n7. 147 din 05.02.2007.
Sandrea Alexandru detne un nr. de 9325 de actiuni UTILAJ GREU SA,

T

I
i

Scurt CV al
persoanetor
mentionate ia pct. 15

MANEA MIHA)
Presedinteie Consitiului de Administratie 2 Socletatii UTILAJ GREU SA
Murfatlar

Studii

| Absolvental Academiei de Studii Econemice Bucy resti, Faculiatea de

t2




TCibernatica Statstica si informatica Economiga. specializarea informatica
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Economica (promotia 1894},

Experienta Profesionala

| - din 1994 -~ prezent: Analist financiar / investitii in cadrut S.LF.

Transilvanie avand ca principale atibutii analiza ecanamica st financiara
a companiilor, analiza de poriofoliv.

. in anul 1995 Instruire in cadrul programului de asistenta ofesit de

T USAID prin intermediul firmel de consuitanta Coopers & Lybrand prvind

analiza cconomiica st financiara 2 companiior

. - din 1995 — prezent: Membru fitular al ANEVAR (Asociatia Nationala a
i BEvaluatorilor din Romania)
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PASCANU IGAN
Membru Consiliu de Administratie ai Societatil UTiAJ GREU BA
Murfatlar

Studil

Universitatea “Babes —Bolyai" Cluj Napoca ~ Facultatea de sfiinte
economice - promotia 1878 .
Pozitia actuala

Liber profesionist din felruarie 2015

Experienta Profesionala

1976-1986: Intreptinderea Hidrotehnica Brasov - aconomist. contebil sef.

1986-1984: ONT Carpali Brasov- econmistsef Dirou, contabil sef.
1995-2014- Socielatea de Investitii Financiare Transtivania SA Brasov -
Directia Management de Portofoliv.

Membry Hular ANEVAR (1995)
Membru titular C.E.C.C.AR. ~ Expert contabil (1885)
Consultant de investitii atestat LRV .M (2004)

Membry al Consiliului de Administrare la2

i 1. Orizont Turism S.A. Bucurest

{2 Euxin S.A. Constanta
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3. Mecanica Codlea
& Utilaj Greu S.A, Murfatlar, jud. Constanta
5 Gecsat intercom 8.A, Tarnaveni

. TEICAN MIRCEA-EUGERIU

Membru Consiiu de Administrati al Societatii UTILAJY GREL 8 A
Murfatlar

Studii
Universitatea “Alexandru loan Quza” lag] ~ promotia 1975, Facultatea de
Stiinte Feonomice ~ seclia Finante, Licentiad in Stiinte Economice

Pozitia actuals
Incepand cu 13.02.2015 pensionar pentry limita de varsta
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| 1875 - 1979: inspactor Banca de Investitii ~ sucursala Constanta
: 1979 ~ 1980: Economist Regionala CFR Constania

i 1980 - 1991 Inspector financiar, sef senvicly - Directia Generala a
! Controlului Financiar de Stat

5 Experienta Profesionala

: 1991 -~ 1993; Comisar Sef Sectie, Garda Financiard, Sectia Constanta.
1893 - 1986: Director, Camers de Conturl. jud. Constania .
© 1986 — 2006: Director Banca “lon Tiiac” SA |
| 2006 ~ 2014: Director Reprezentanta (2010-2013). Analist (20062010}

! Socletatea de Investitii Financiare "TRANSILVANIA" SA

| Experienta Profesionala

. 1978 - 1982: infreprinderes Prefabricate si Materiale de Constructii !
: Constanta — inginer stagiar
| 1882 ~ 1994: Intreprinderea pentru Utilaje Grele Basarabi, jud. Constanta

1894 - 2002: S.C. UTILAJ GREU S.A. Basarabi, jud. Constanta —
! Director tehnic
© 2002~ 2015: S.C. UTILAJ GREU S A Murfaflar, jud. Constanta - Dsrector |

SANDREA ALEXANDRU
Director General al Societati UTILAJ GREU S A Murfatlar

Studii

institutul Politehnic Bucuresti, Faculiaiea Mecanicg, Sectia Utitaj Chimic,

Fromaotia 1978

- Inginer profeciant

Generai

S 17,

| Detalii cu privire ta
. angajati

v e v e

. La nivel de societate, nu sunt constituite organizatii sindicale.

La data intocmini pfeé:zntei documentati, sacietates UTILAJ GREU SA
are 11 angalat cu urmatorul nivel de pregatire.

- studii supsrioare - 0
- studii medii— 5 -
- studii elementare (scoli profesionale) -6

Ty

| Cota de piata /
i Principalii
| competitori

i

. betonate), dar st n afarea acesteis, n Murfatiar, Navodari, Medgidia,

Activitatea de , JNCHIRIERE"
Socigtates detineg In proprietate active sifuate Tn Zona Liberd Murfallar

i
i
i
;
1
}
]
l
(hale si ateliere de productie, spatii de depezitare, spatii birouri, platforme |
r

Agigea. Toate constructiie au 0 vechime mai mare de 30 ani. necesitand |
lucrdri de reparatii si infretiners. Prin contactele de Inchiriere incheiate, |
i societatea a transferat efectuarea acestor lucrdri in sarcing chirfasiior. pe f

Activitatea de ,COMERT" cu produse eneigetice este dependents de
: volumul de activitate a unul singur beneficiar. Desi are cea mai mare |
. pondere in cifra de afacert, nu este consideratd astivitate principatd avand |

: cheltuiala acestora. ;
- Pentru aceastd aclivitale concurenta este reprezentatd in principal de |
: Zona Liber8 Constanta Sud care oferd un amplasament mai favosbil si !
| facilitli suphmentare: cale feraid, acces direct la Poriul Liber Constanta |

Sud Agigea.




Tin vedsrs ca este dependenta de un singur client st in absenta acestuia.
| ackivitatea s-ar inchide neexistand alte oporlunitdt in zona. Acensi
activitate utilizeaza doar 0,4% din aciivele imobilizate ale sociefatil.

Activitatea de ,PRESTARI SERVICH" cu utiaje de constructi se
desfiscard cu cele cinci ublaje detinute in proprietate de societate &

- achizitionate tn pericada 2003-2005. Aceastd activitate detine ¢ pondere

|
. | nesemmificativd pe piatd, se desfasoard la sediul beneficianior sau la |
' ' punctele de tucru ale acestora si este dependentd de nivelul finantari in |
f 3 | activitatea de constructii, _ _ |
719, [ Detalierea  structurii : Structura cifrel de afacen pe pringipalele segmente de activitate, in !
: | cifrei de afaceri pe !intervalul 2011-2013, a fost wimatoarea. !
‘ | segmente de :
! | activitate sau linii de | Pondere in cifra de afacern 2011 2012 2013 !
| | business | Valorificare active prin 183%  135%  104% |
: 3 inchiriere g
: i Gomert 66.9% 78.5% 826% !
1 Prestari servicii 14,8% 0% 7% !
; " %
1 20. , Chenti Principali / : Principali clienti, in functie de valoare contractelor, sunt: ‘
‘. ! Contracte - SC CROMEET SRL ;
: semnificative SC IR S8ERVICE SRL |
; : - SC MIAS COM SRL ‘
‘; SC BRAVO CONSULT SRL
- SC TAS SRL
i - SC AUTOPRIMA SERV SRL
; i - 3C PRO INSTAL COMPANY SRL
{21, | Principalii indicatori | T 1 Rentab
; operationali | Segment de Pl Venitur | Cheliieli | Profit iftate
: : activitate | cifra de {ini) {i=i) brut diracts
§ i ! E ! afazern : {lef) ! %
: | TOTAL Y2011 100 | 3624347 |-3672570 | 48223
N ACTIV. DE { 2012 100 0 BE1T.050 ) 3738738 | 221738
’ BAZA i' 2013 100 | 28826z%5 | 508626C | 382631 '
? ' ; f ‘ L 5
I o | | 1 i
| YALORIIC L2011 | 83 | esadss | 4281 23 | 55
L AGTIVE 120121 135 ; A7A974 | 361466 | 120508 | 258
1 PRIN " ; 2013 i 104 ; 278 461 % 277 7a4 ; 717 0.3
| INCHIRIERE r
1 L201¢ 1§68 | 2420350 | 2323212 | 1031438 | 43
1y COMERT $20%2 | 785 ! 288E348 | 2530857 ! 158391 | 59
! S23 . 82g : 2215955 | 2.060.189 | 135758 ! 8,1
i : | : :
: : ‘ = 201t 1 148 | 534355 373.023 | 161.332 | 302
} (PRESTARI 12012 | 108 | 348507 | 304563 | 43838 | 126
; : : W03 70 188210 T 170TES | 17441 F 93
! : | : e :
; ; L o0t 0 L 257 | 54B.141 | -547 884
. G SENEeLl2 0 | 4t | 551708 | 547575 |
g X 2013, 0 | 0 | 537548 | -537.546 |
st . r ! 1 f
1 22. i Scurta descriere a in ultimii ani se observa o scaders a activelor imobilizate datorita, in |

i gitimelor rezuftate
: financiare

| principal, reevaluardi activelor dar sl vanzarii in anul 2613 a unui teren de

| 1077 mp din Scheia, Judetul Suceava,

rh




disponibile

i

De asemenea, creantele comerciale au scazut brusc in anul 2043 (-
1 93.5% fata de 2012} datorita incasarii acestora in proportie de 67.6% in
: 2013 si constiiuirea de deprecier pentru creants in valoare de 1.267 488

-

i lei. Datorille comerciale ale societatii au scazut in acelasi fimp de la 82

| produselor existente pe stoc si consiituiri de provizicane de depreciere in

fmindel iz 1.8 mn lel ca urmere directa a incasarni creanielor comerciale,

Stocurile s-a4 redus cu 532% in 2013 fata de 2012 datorita vanzari

valoare de 2.819.844 lai (38% din valcarea stocurilor inregisirate ia
sfarsitul  anulul 2012) concomitant cu luarea de masuri pentru
comercializarea imediata a lor psnlru evitarea posibilelor deletiorar
califative.

|

" In ceea ce priveste riscul de cash flow, acesta se manifesta pentru
- societate pe urmatoarele pranuri -

23" Declaratie referitoare | !
: | 1a politica si practica g
' privind prognozele, ;
i?riii?;i%;éggta cu  Emitentul ia in caicul imp%emgnta.rsia in vitor a unei politic{ pri\.fr'r“;c:igE
| Guvernanta j prognozele, in concorganta cu Principiile de Guvernanis Corporativa, ,
| Corporativa pentru i
| societatile tistate pe E
‘ ' AeRO ;
: 24 ge;ﬁ;?g:;?;igz:;’:  Profitul net realizat in anut 2011 a fost repartizat conform hotardiii AGA la f
' brivind dividendele sursele proprii de dezvofiare, lar in anil 2002 s 2012 Societatea a |
P ' inregistrat pierdert. - j
©in concordanta cu !
| Principiile de
| Guvernanta | Socistatea nu are aprobata o Politics privind dividendsle, iar in ce |
. Corporativa pentri | priveste profiturile vitoare. repartizarea sumele ramase dupa acoperirea |
, ! ;oggtaﬁle listate pe | pierderilor inregistrate in ani arterior va fi hotarata de catre actonari, }
: : Ae : i
: 25. | Descrierea planulul  po tormen sourt, Societatea nu are in vedere dezvoltarea de nai activitati, |
| de dezvoltare a ' eforturite fiind concentrate spre prezervareéa o depvoitarea activitdtior |
 afacerii, aprobatde | jostasurate in prezent. |
. _....catre Consiliy ' . |
| 26, | Factoride risc Relatia societate-client se desfdsoard in proporte de peste 95% pe baZ?i

de contracte. Tn vederea diminudd riscului de pret, aceste coniracte
cuprind clauze referifoare la depunerea de garantl, rezervarea dreptului |
proprietarului asupra bunurifor mobiie ale chiriasului ce se afla in spatiul |
inchiriat in conformitate cu art. 1730 pet.1 Cod civil, conditii de indexare a |
pretulyi sau de renegociere periodicd a acestuia, penalitdti de intarziere, |
daune interese, etc .

Societatea nu este supuss riscului de credit.

- activitatea de prestatii cu utilaje de constructi este afectats de
asigurares finantdrilor T sectorul de constructii. dependent de
politiclie macro-economice ; '

- activitdlile de comert si de presialil cu uliaje de constructi sunt |
supuse influentei iegaie de decalalele sezoniere si, In prezent si
in  perspectivd. riscului restrBngeriior de activitate ale .
beneficiariior; - !




T aclivitatea de  inchinere este afectatd de renuntdin la spati,

restranged de activitate si de eventualele solicitari de
reesalonare a debitelor, cesa ce conduce la ¢ deteriorare a
pozitei financiare prin Tncefinirea ritmului de incasare a
. creantelor,

!

i 27. | Informatii cu privire
‘ ! la ofertele de vaiori
mobiliare derulate in
pericada de 12 luni
anterioara listari i

| (AeRQ) oferte de valor mobiliare.

| 28. | Planuri legate de ;
;;et;a?:g;‘:g;a?agz e MNu exista asifel de planuri

exista

Societstea nu a desulat in pericada de 12 luni antorioara fistarii pe ATS

25 : Numele auditorilor | Auditorii societati sunt.
| | - auditor intern; Ronla! Expert SRL

| - auditor extern: Global Deia SRL

i

. 30. | Societati afiliate si UT!LAJ GREU SA face parte din grupul SIF TRANSILVANIA (SIF |

: ' procentut de actiuni i Transilvania SA este un organism de plasament colectiv infiintat In 1998

! detinute . st functioneaza in Romania in conformitate cu prevederile Legii 31/1990
! privind societatile comerciale si Legii 237/2004 privind piata de capital).

\

:
3

Potentialil investifori in companiile istate pe AsRQ lrebuie sa fie in cunostinta de cauza cu privire fa Taptul
ca sistemul altemativ de tranzactionare esle o plata penfru care exizta fencinta sg se afaseze un rike
investitional mai ridicat decat pentiu companiile adrnifse la tranzactionare pe v plata reglementata.




ANEXE

1. Actl constitutiv al societatil

2. BSinteza rezultatelor financiarefcontul de profit si pierdere, cu includerea rezultatelor partiale, cu
explicatia variatiilor seronificative pentru ultimii 3 ani - anual st ulimul semestrial, dacs a fost

intocmit.
| Contul de profit si pierdere {lei} : 2011~ 2012 = 2013 T 51.2013 51.2014 ¢
. _Cifra de sfacer 3624347 | 3517050 2.682.625 | 1228951  1.312.166 |
| Cheftuieli de exploatare 4147519 | 3.872490 | 3203342 | 1420868 1473217
“"”F?é‘iﬁf{é?b“p“e”ratmal {(16.187) | (146.024) | (441367 | (185688} | (148.185)
Rezultat financiar : 62.641 ! 56.385 55,805 24812 18,719
' Rezultat brut § 46454 1  (89.629) | (385472) (160.878) . (i28.466)
. Rezultat net 40836 | (89629), (385472) 1 (160.876)  (179.466)
. Rezultat net pe actune (lel) 0.06 | - - - -

3. Sipteza pozitiel financiare/bitantul. cu includerca rezullatelor parfiale. cu explicatia vatiatilor
semnificative pentru ultimii 3 ani — anuai st ulimul semestral daca a fost infocmit:

(lel) ~ _zot1 2012 U 2043 7 30.06.2013 | 30.06.2014 |
_Etemente de activ.__ )
Active imobiiizate 3,545,108 = 3531431 ; 2.824072 - 2775288
" Active circuiante | 2018816 | 2733454 | 2577.157 | - . 2559805
. Cheltuieli in avans 2.372; 3.874 12571 - 2278
::otal active 1 6466.302 © 6.268.750 | 5402486 | - 5337179
f.{e@ente depasiv | o T :
_Capttaluri propri 6.220.872 1 6131242 5134304 - | 5.004.838
. Datori ~ total din care 196608 . 130579 263622 | - 328359
| ~ Subd an 196808 ~ 130576 263 622 e 338357
| - Pestetan | " - - o -
Provizioane L 41.056 o - - -
: Veniturt in avans L7766 §.837 . 4560 ¢ - 5 3.980 ¢
_ Total pasiv. 6.466.302 | 6.268.758 . 5402486 . - L B3ar 79

4. Bugetele. cel pulin pentru anul in curs si, daca exista, pentru o perioada de 3-5 ani

i Eontul de profit si pierdere (fe:} 2015
i Cifra de afacer . 3.036.439
Cheituleh din exploatare . 2.883.441
I Rezultat operational 5 152998
Rezultat financiar 31.000
. Rezuitat brut 183996 ¢
 Rezultat net ' 154.558
. Rezultat net pe actiune (&0} ‘ 0,23




5. In cadrut Adunari Generale Extraordinara g Actionarilor UTILAJ GREU SA Murfatlar, intrunita in
data de 22.01.2015, sa aprobatl inilierea demersuriicr pentru listarea actiuniior emise se Sociefate pe
sistemul alternativ de tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

6. Intermediar - Socielatea de Servicii de Investilii Financiare Broker S.A. Cli-Napoca, societate
autorizata de CNVM prin decizia or. 3097/2003 st inregistraia in Registrul ASF sub  nr.
PJROT1SSIF/120072, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr.118, znmatrculata la OR C. Clyj sub ne.
J12/2038/1894, CUI 6738423 tel. 0364 401708, fax 0364 401 710, e-mail ; .
wiebsite Iy .

ERMHTENT INTERMEDIAR
UTILAJY GREU SA fMuriatlar C‘t/{g SSIF BROKER SA
Prin: Sandrea Alexandry ~ [ Prin: Chis Grigore_”

Director General Director General’




